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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
مواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط وال

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saإلكترونيا، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

 كي، فيقدم الأصتتل في ظرفباستتتثناء أصتتل خطاب الضتتمان البنالأجهزة الإلكترونية "فرص"، 

تفه مختوم ومغلق من المستتتثمر أو من يفوضتته ويكتب عليه استتم المستتتثمر وعنوانه وأرقام  وا

ن ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صتتتتورة من الضتتتتما

 البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه:

 
 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 مختوم؟هل 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستتتتتتتمي موثق مإذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتتئول عن الشتتتركة أو وكيلها الذي وقع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صتتتتورة ستتتتارية المفعول من الستتتتجل التجاري مفي 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
صتتتتتور شتتتتتهادات الخبرة الخاصتتتتتة بتشتتتتتغيل وإدارة 

 والمراكز التجارية. المحلات
 

 

7 
البنك المركزي  ان من بنك معتمد لدىخطاب ضتتتتتتتم

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .أ
 الشروط والمواصفات

 
 و المجمع التجاري المراد إقامته وتشتتتتتتغيله وإدارته من المستتتتتتتثمر  المشــروع:.

 غيله.بالموقع المحدد. أو المجمع التجاري القائم والمطلوب إدارته وتش
مع المج و أرض تـتتتتتتحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار:

 التجاري، أو مبنى قائم لمجمع تجاري.

 و شتتركة أو مؤستتستتة مرخصتتة تزاول نشتتاط إنشتتاء وإدارة وتشتتغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 و ستتتتتتتوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور،  المجمع التجاري:

طة،  فة الأنشتتتتتتت جارية مختل عدد كبير من المحلات الت ويحتوى على 
 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

 ي طريقة لإثارة التنافس بين المستتتتثمرين تأخذ شتتتكل مزايدة بهدف  :المنافسة
تأجير الحصتتتتتتتول على أعلى ستتتتتتتعر، وتتبعها  ية عند  لد نة/ الب الأما

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 
 
 

  

 
 
 

  



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكانوزارة 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 44من  6الصفحة  التجـارية المحلات

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر الإعلان تاريخ

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المزايدةعليه 

خلال خمستتة عشتتر يوماً من تاريخ إشتتعار 
الأمانة/البلدية للمستتتتتتتتثمر بمراجعتها، ف ن 
لم يراجع يرستتل له إشتتعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتليم العقار بموجب محضتتتتر 
 موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر،تسليم 

وإذا لم يتم توقيع المستتتتثمر على محضتتتر 
تستتتليم العقار يتم إشتتتعاره خطياً وتحستتتب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1

 
 

دة عامة عن في طرح مزاي                                            محافظة الشماسية ترغب بلدية
طريق الظرف المختوم بين المستتتتتثمرين لتأجير موقع مخصتتتتص لإقامة وتشتتتتغيل وإدارة مجمع 
تجاري وفق التفاصتتتتتيل المبينة في كراستتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات المرفقة ، والتي توضتتتتتح 

قديم عطاءاتهم لالمعلومات التي يجب على المستتتتتتتتثمرين الإح ها عند ت عات ها , ومرا هذه اطة ب
 المزايدة .

راطات وتهيب  البلدية بالمستتتتتتتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتتتتتتات للتعرف على الاشتتتتتتتت
ن تقديم عطاء موالمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه 

 فهاصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أ دامدروس يتيح له الفوز بالفر
 

  
ين وترحتتتب  البلديتتتة بتتتالرد علتتتى أيتتتة استفستتتارات أو استيضتتتاحات متتتن المستتتتثمرين التتتراغب

لاستيضتتتتتاحات ب حتتتتتدى الطتتتتترق فتتتتتي دختتتتتول المزايتتتتتدة ، ويمكتتتتتن تقتتتتتديم الاستفستتتتتارات أو ا
 التالية:

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه-1
 ............الاستثماراتإدارة. 

 .501تحويله ...0163402000ليفون:...ت
 0163401798على فاكس:   او 
 او عن طريق المراسلة للبلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار . -2
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 وصف العقــار .2
 

 . ةتجاري محلاتوإدارة وتشغيل  ترميم نوع النشاط
 محلات تجارية   مكونات النشاط

  
 ام حزم:  الحي : مركز ام حزمالمدينة موقـع العقـــار

 طريق ام حزم:  الشارع
 بدون: رقم العقار بدون:  رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م20:  بطول ارض فضاء شمالاً :
مواقف سيارات يليها طريق ام  جنوباً :

 م30حزم عرض 
 م20:  بطول

 م20:  بطول سكن عمال تابعة للبلدية شرقاً :
مواقف سيارات يليها طريق ام  غرباً :

 م15حزم عرض 
 م20 : بطول

 مئاق ىنبم نوع العقار
 م400 مساحة الأرض
 400 مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

يحق للأفراد والشتتتركات والمؤستتتستتتات ذات الخبرة في مجال تشتتتغيل وإدارة  3/1/1
عا ما عدا الممنوعين من الت يدة.  قدم في  ذه المزا مل المجمعات التجارية الت

 نظاما أو بحكم قضتتتتتتتائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو
ن في ا ممن يتأخروالبلدية استتتبعاد الذين لها لديهم مستتتحقات متأخرة، أو كانو

افقة سداد الأجرة عن موعد ا بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والمو
 على استبعاده.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلى  لما كانت اللغة العربية  ي اللغة الرستتتمية في المملكة العربية الستتتعودية 3/2/1
لمشتتروع، م العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا امقد

ات  بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستتتتتتثنى من ذلك الكتالوج
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

ريق ته إلى اللغة العربية عن طفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجم 3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  و المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

بختمها  تقُدم العطاءات على النماذج الأصتتتتتتلية المستتتتتتتلمة من الأمانة / البلدية والمختومة
/ ستتتتتتتتتتتتتعتتتتتتتادة رئتتتتتتتيتتتتتتتس بتتتتتتتلتتتتتتتديتتتتتتتة  أمتتتتتتتيتتتتتتتنبتتتتتتتاستتتتتتتتتتتتتم متتتتتتتعتتتتتتتالتتتتتتتي 

يتم تستتتتتتتليمها باليد  .....................................................................وبحيث
ثبت فيه لإدارة...........................في الأمانة / البلدية، والحصتتتتتتتول على إيصتتتتتتتال ي

 لعنوان التالي: تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على ا
ـــــــــــــــة ...    مدينـأمانة/ بلدية .............................................................

...................................... 
 .......ص. ب .........................    الرمز البريدي ..........................

 ءات:موعد تقديم العطا 3/4
...   ولن يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصتتتتتتتاه .......................................

 يقبل أي عطاء يرد بعد  ذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 3/5

 جريةالموعد المحدد لفتح المظاريف  و الساعة ...........  يوم      /      /      
 الموافق      /       /        ميلادية.

 
 

 تقديم العطاء: 3/6
أو  على المستتتثمر استتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة 3/6/1

شتتتتروط كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتتتى به البنود الواردة بكراستتتتة ال
 والمواصفات وملحقاتها.

 وقيع عليها من المستتتثمر نفستته، أويجب ترقيم صتتفحات العطاء ومرفقاته والت 3/6/2
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص 
مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 بوكالة شرعية.
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يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشتتتتتتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج  3/6/3
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام  واتفه، ورقم الفاكس.اسم المزايدة، واسم 

 كتابة الأسعار: 3/7
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم الستتتتعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، ولا  3/7/1
ند يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتطب أى ب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. من بنود
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة محروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجوز للمستتتثمر الكشتتط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصتتحيح أو تعديل فى  3/7/3

عرض الستتتتتتتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 .عليه وختمه

 مدة سريان العطاء: 3/8

مانة/ يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأ ستتتتونيوماً( 30مدة ستتتريان العطاء م

نافذ  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
ل يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شك 3/9/1

الستتعودى، وأن يكون غير  البنك المركزيخطاب ضتتمان من بنك معتمد لدى 
لدفع عند أول طلب من  غاء، وأن يكون واجب ا بل لول قا مشتتتتتتتروط، وغير 

كون الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتتائي، كما يجب أن ي
 خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم

 ة.العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاج
يستتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتل خطاب الضتمان، أو تكون قيمة الضتمان   3/9/2

به أقل من قيمة إيجار ستتنة واحدة، أو يكون خطاب الضتتمان مقدما بغير استتم 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
لأصتتتتحاب  المزايدة ويردر البت في يرد الضتتتتمان لأصتتتتحاب العطاءات غير المقبولة فو

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
3/11/1  ً  نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستتتتتثمر، أو ممن يفوضتتتته لذلك، ومختوما

 يع.بختمه، مع إثبات تاريخ التوق
توكيل رستتتتتتتمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شتتتتتتترعية، وذلك إذا قام  3/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستتتتثمر شتتتركة يجب إرفاق ما يثبت أن المستتتئول عن الشتتتركة أو 

ها الذى يابة عن  وكيل ته لديه الصتتتتتتتلاحية للتوقيع ن قا وقع على العطاء ومرف
 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
الستتعودي موطبقا للشتتروط  البنك المركزيخطاب ضتتمان من بنك معتمد لدى  3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/11/6

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

ة، والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط 
وإعداد العرض وفقا لما تقضتتتتتي به  ذه الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات، وعدم الالتزام بذلك 

 يعطي الحق    للأمانة / البلدية في استبعاد العطاء.
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2

ثمر في حالة غموض أو عدم وضتتتتتتتوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستتتتتتتت
عطائه، الاستتتفستتار من الأمانة/البلدية خطياً للحصتتول على الإيضتتاح اللازم قبل تقديمه ل
ستتتتقوم ووذلك بمدة لا تقل عن عشتتترة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، 

الأمانة/البلدية بالرد على الاستتتتتتتفستتتتتتارات كتابة لكل من اشتتتتتتترى كراستتتتتتة الشتتتتتتروط 
اه خمستتتتتة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن والمواصتتتتتفات في موعد أقصتتتتت

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 معاينة العقار:  4/3

جهالة، وفق على المستتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية لل
 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

حقاً يعتبر المستتتتثمر قد استتتتوفى  ذا الشتتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاو
 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

قة صتتتتتتتتاحب خذ مواف عد أ بل فتح المظاريف ب يدة ق غاء المزا ية إل لد نة/ للب  يجوز للأما
يل الصتتلاحية إذا اقتضتتت المصتتلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضتتافة أو الحذف أو التعد

شروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى  سة ال لمضمون أي بند من بنود كرا
شركات أو المؤسسات التي قامت ب شروط والمواصفات، وذلك جميع ال سة ال شراء كرا

ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضتتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشتتتركا
أو المؤستتتتتتتستتتتتتتات به جزء لا يتجزأ من  ذه الشتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتفات وملزماً لجميع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ى المظاريف إذا ما دعت الضتتتتتتترورة إل يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح
 تابة.كذلك، وإذا تم ذلك ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
اء من لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدع

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستتتثمر أو مندوبه حضتتور جلستتة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن 
يكون مندوب الشتتركة أو المؤستتستتة المفوض لحضتتور جلستتة فتح المظاريف ستتعودي 

 دير الشركة أو المؤسسة مصدقا منالجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من م
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  .6

 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستتتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1
 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رستتتتتتت عليه المزايدة خلال أستتتتتتبوع على الأكثر من تاريخ  6/1/2
خطار الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإالترسية؛ لمراجعة 

لاستتتتتتتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  ذه المدة، يرستتتتتتل له إخطار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

رة الأمانة/البلدية بعد المدة الإضتتتتتتتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصتتتتتتتاد
 الضمان.

 يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتتاحب الصتتتتلاحية ترستتتتية المزايدة 6/1/3
على صتتتتتتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتتتتتتت عليه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 6/2

ك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل 6/2/1
ول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية يح

شهر  ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن
 واحد.

 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية 6/2/2
حسب بداية مدة العقد من ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وت

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع:توصيل الخدمات  7/1
 يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع مكهرباء ـتت مياه ـتت صرف صحي ـتت  اتف ـتت ...
وغير ا( على مستتتتتئوليته الخاصتتتتتة، ويتحمل كافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة بذلك، 

هات ذات وعلى المستتتثمر أن ينستتق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الج
 الصلة.

 ني للتنفيذ:البرنامج الزم 7/2
لمراحل المختلفة يلتزم المستتتثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضتتمناً ا

 لونشاء والتشغيل. 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

افقات مويلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على ال
 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 7/4
يجب على  المستتتتتتتثمر أن يستتتتتتند مهمة إنشتتتتتتاء المجمع التجاري إلى مقاول لديه خبرة 

دات وستتابقة أعمال في تنفيذ مثل  ذه الأنشتتطة، كما يجب على  المستتتثمر أن يقدم  شتتها
دة ومصتتتتتدقة من الجهات المختصتتتتتة تثبت حستتتتتن تأديته الخبرة الستتتتتابقة للمقاول معتم

 للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

مد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب  ندسي استشاري معت
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  ومطابقة مخططات ومواصتتفات المشتتروع قبل مباشتترة التنفيذ ووضتتع مراجعة

هتا الملاحظتتات الفنيتتة عليهتتا وإبلان الأمتتانتتة/البلتتديتتة بتتأي خطتتأ يكون موجودا ب
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستتتتتتتتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصتتتتتتتفات العقد وأصتتتتتتتول
 الصناعة.

 مام المشتتتتورة الفنية عند اللزوم ، والتي تستتتتاعد على إت توجيه المقاول وإعطاؤه
 العمل على الوجه الأكمل.

  التتتدقيق والاعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المواد التي يقتتدمهتتا المقتتاول وتقتتديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
 ديلات غير الجو رية في المشتتتتروع ، والتي من شتتتتأنها إجراء التغييرات والتع

ب تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسب
فقة في أية زيادة في تكلفة المشتتتتتتتروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موا

م البلدية عليها مستتتبقا، وعند حدوث زيادة ضتتترورية ، أو نقص في التكاليف يت
 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6
لتأكد لللأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشتتتتتراف على التنفيذ بجميع مراحله  7/6/1

كراسة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 والمخططات المعتمدة. الشروط والمواصفات
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بأوامر ا 7/6/2 لدية فيما يتعلق  نة/الب بات الأما ية متطل لتغيير يلتزم المستتتتتتتتثمر بتلب
 دة.والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتم

لا لا يجوز للمستتتثمر إجراء أية إضتتافات أو تعديلات جديدة  في التصتتاميم إ 7/6/3
ن يقدم أ، وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتتتثمر بعد موافقة الأمانة/البلدية

للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصتتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتتول 
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

شعار الأمانة/البلد 7/6/4 شاء ب  ية، ليقوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإن
نة/البلدية بالمعاينة،  اً وعمل محضتتتتتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقمهندس الأما

صفات والمخططات  شروط والموا سة ال شروط الواردة بكرا صفات وال للموا
 المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتتتتتماح بالتشتتتتتتتغيل يقدم كل من المقاو

والاستتتتتتشتتتتتاري المشتتتتترف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رستتتتتمي عن طريق 
المستتتتتتتثمر،  يوضتتتتتتحان فيه مستتتتتتئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته 

 للمواصفات. 
 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
 عتدبلا يحق للمستتتتتتتتثمر تتأجير العقتتار أو جزء منتته ، ولا التنتتازل عن العقتتد للغير إلا 

ض بناء والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرف
 على تقدير ا للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
ستتداد في تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستتتثمر بال

إيجار  الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتا
من  الستتنوات التالية، فيتم ستتداد ا في بداية كل ستتنة إيجارية، وبحد أقصتتى عشتترة أيام

 بداية السنة الإيجارية.
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
ث ت والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواداتخاذ كافة الإجراءا 7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شتتتتتتغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 التنفيذ. الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمالإلزام العاملين بارتداء وسائل  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابا 7/11/4

ناء قيامهم بالعمل، أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أث
ناء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستتتتتتتلامة أث

 مل، ويتحمل وحده كافة التعويضتتتتتتات والمطالبات، أو أى تكاليفتأدية الع
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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لمستثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض ا
يخ إلغاء ة القيمة الإيجارية المتبقية من تارعن قيمة المنشتتتتتتتات المقامة بالموقع ، وإعاد

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 العقد: تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة 7/13
لمستتتتثمر قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتتتهر تقوم الأمانة / البلدية ب شتتتعار ا 7/13/1

بموعد حضتتتتتتوره لتستتتتتتليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 لعقداتؤول ملكية المنشتتتات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14

لك جميع المستتتتتندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  ي م  7/13/1

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/13/2

مله البلدية بالتعويض عما تح ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ 7/13/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.

يذية تخضتتتتتع  ذه المزايدة للائحة التصتتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنف   7/13/4

  ـ.29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
7/14/1  
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
تبدأ من تاريخ تستتتتتتتلم المستتتتتتتتثمر للعقار من  (ستتتتتتتنينعشتتتتتتتر  ( م10 مدة العقد م 

 الأمانة/البلدية. 
 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتتتتتاء، وتكون  ذه الفترة  ( م5% يمنح المستثمر فترة م
الفترة  غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال

 ها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الزمنية المسموح ب
 التجاري: عقوملاأنشطة  8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
 تكرام ربوس  . 

لا يستتتتتمح باستتتتتتخدام دور القبو لأغراض الأنشتتتتتطة التجارية أو الترفيهية أو  8/3/2
 التخزين ممستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري.  8/3/3
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

 يجب على المستتتتثمر أن يوفر مستتتاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشتتتطة
ا كل والخدمات التجارية، على أن يراعي فيها الاشتتتتراطات الصتتتحية والفنية التي يتطلبه

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 لمستثمر بما يلي:يلتزم ا
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 8/5/1
توفير مواقف ستتتتتيارات لمرتادي المجمع التجاري  بواقع موقف ستتتتتيارة لكل  8/5/2

 من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع. 2م50
لا يستتتتمح باستتتتتغلال الشتتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف لستتتتيارات مرتادي  8/5/3

 التجاري أو العاملين فيه.المجمع 
% من المواقف العامة، وبحد 5تخصتتتتتيص مواقف لستتتتتيارات المعاقين بواقع  8/5/4

أدنى موقفين، على أن تكون قريبتتة من متتداختتل الستتتتتتتوق، مع تمييز مواقف 
المعاقين بالشتتعار الخاص بهم، وألا تقل المستتاحة المخصتتصتتة لستتيارة المعاق 

شتتتتراطات الخاصتتتة بالخدمات مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضتتتحة بالا25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ستتتتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتتتيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق  8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصتتتميم وتنفيذ مواقف الستتتيارات تكون وفقا للاشتتتتراطات الفنية لمواقف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

والصتتتتتتتيتتتانتتتة للقيتتتام بتتتأعمتتتال الصتتتتتتتيتتتانتتتة التتتدوريتتتة للأجهزة، والمعتتتدات، 
، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصتتتتاعد، والستتتتلالم المتحركة

ومتتاكينتتات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفتتاء ومكتتافحتتة الحريق، وخزانتتات 
 المياه ودورات المياه...الخ.
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هر( يجب على المستتتتتثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا مكل ثلاثة أشتتتت 8/6/2
 من مكتب  ندستتتي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصتتتيانة التي تمت ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
د من الأفراد المدربين بكفاءة يجب على المستتتتتتتتثمر أن يعمل على تأمين عد 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استتتتتتتخدام أجهزة ومعدات 
يام بعم ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والق

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عدد 8/6/4 تأمين  من الأفراد يمثلون إدارة المجمع  على المستتتتتتتتثمر أن يعمل على 

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنية: 8/7

 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 8/7/1
بأمشتتتتتتتتاط تفجير الإطارات حتى لا يتم  8/7/2 بات خروج مزودة  يجب تركيب بوا

 استخدامها في الدخول.
بالحراستتتتتتتتة والإنارة وكاميرات  8/7/3 يارات مزودة  يجب أن تكون مواقف الستتتتتتت

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 الدخول.يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات  8/7/8
إذا كتتان بتتالمجمع التجتتاري مركز ترفيهي وملاعتتب للأطفتتال فيجتتب مراعتتاة  8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

قا  ية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة مطب فات أول عا تأمين غرفة إستتتتتتت على المستتتتتتتتثمر 
ارة ات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزللاشتراطات الصحية لغرف الإسعاف

ي الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية ف
 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
من  يلتزم المستتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتتتتادرة

التى تقام وزارة البلية والشتتتتتتئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري و
 أمامه ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
لمجمع على المستتتتتثمر القيام ب جراء دراستتتتة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة ا يجب

 البلدية. /التجاري وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
، وملاحقهيجب على المستتتثمر مراعاة جميع الاشتتتراطات الواردة بكود البناء الستتعودي 

اصتتتيل وكذلك جميع الاشتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ري، يجب مراعاة الاشتتتتتتتتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجا

 و ي:
 الارتفاع المسموح به   .................................  .1
 نسب البناء    .......................................... .2
اورين ارتدادات البناء على الشتتتتتتتوارع المحيطة  ........................ وعلى المج .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعمارية: 9/3

 تزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الال
1.  ً  أن يكون التصتتتتتتميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشتتتتتتكل نموذجا

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصتتتميم المعماري للمشتتتروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستتتتخدمي .2

 المشروع.
 يحقق التصتتميم المعماري  للمشتتروع أكبر قدر من المرونة التصتتميمية من خلالأن  .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاستتتتتعمالات للفراغات والأنشتتتتطة لمواجهة حركة العرض
 والطلب.

أن يراعى التصتتتتتميم المعماري إضتتتتتفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .4
 اري.لمعروضة وللمترددين على المجمع التجالسائدة وتوفير الحماية لكل من السلع ا

انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصي .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تخصتتيص أماكن للصتتلاة في المجمعات التجارية تتناستتب مع حجمها يخصتتص قستتم  .6
 ال والنساء.منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرج

مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشتتتتتتتوارع الرئيستتتتتتتية فقط عدا ممخارج  .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قة الخدمات البلدية المتعلالالتزام في التصتتتتتميم المعماري بالاشتتتتتتراطات الخاصتتتتتة ب .10
ات بالمعاقين الصتتتتتتتادرة عن وزارة الشتتتتتتتئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيز
عد كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية ، مثل المصا

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
ل للرجال والنساء بمعد توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمع  .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد م2( وبحد أدنى م2م500دورة مياه لكل م
توفير عدد مناستتتتتتتب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا  .12

 مترا.30يزيد البعد بينهما عن 
ياختيتار مواد بنتاء منتاستتتتتتتبتة وملائمتة لمنتاه المنطقتة والا تمتام بتالنواحي  .13 ة الجمتال

 للواجهات والموقع العام.
عة  .14 مان بالمحلات والممرات  يات  هاء الأرضتتتتتتت مة في إن خد أن تكون المواد المستتتتتتتت

 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
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هة توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واج .15
لتهوية ومداخل الغرفة على الشتتتتتارع ولا يستتتتتمح بها على الشتتتتتارع وتكون فتحات ا
 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4
يجتتب عمتتل عتتدة جستتتتتتتتات للتربتتة في أمتتاكن مختتتارة من الموقع ، من قبتتل جهتتة  .1

 متخصصة في  ذا المجال، وأخذ نتائج  ذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت
 لتصميمات الإنشائية.بها في الاعتبار عند إعداد ا

أن يكون البناء من عناصتتتتر إنشتتتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتتتانة المستتتتلحة مع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثل  الكوارث الطبيعيةيراعى في التصتتتميمات الإنشتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.
 تدون على المخططات الإنشتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتمم من ملاحظات  امة .5

تشتتتتتتتمل مكونات الخلطات الخرستتتتتتتانية العادية والمستتتتتتتلحة ، وطرق الخلط والدك  
ستتتليح في العناصتتتر والترطيب، ومدة بقاء الشتتتدات،  وطريقة توزيع وربط حديد الت

 الإنشائية المختلفة...الخ.
تقديم مذكرة إنشتتتتتائية متكاملة للمشتتتتتروع مع المخططات والتفاصتتتتتيل والملاحظات  .6

 الإنشائية.
ات عند استتتتتخدام نظام إنشتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتخة كاملة من الكتالوج .7

ت يل والتعليماوالمخططات المعتمدة من الشتتتركة المصتتتنعة لهذا النظام وكذا التفاصتتت
 اللازمة لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.

تربة عزل الخرستتانات المعرضتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتانات المدفونة بال .8
أو خرستتتتتانات الأستتتتتطح وكذلك البلاطات الخرستتتتتانية لدورات المياه والمطابخ وما 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
دفونة م للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات الملا يجب استخدام الأسمنت المقاو .9

د من أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأك
الأستتتتتمنت المقاوم للكبريتات مناستتتتتب، أو استتتتتتخدام أستتتتتمنت بورتلاندى عادى مع 

 إضافات.
شتتائية لزم تقديم دراستتة إنفي حالة إدخال أية تعديلات مستتتقبلاً على المشتتروع ف نه ي .10

ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم ب عداد ا واعتماد ا مكتب  ندستتتتتي استتتتتتشتتتتتاري،  
 وتستتتترى على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتتتتتراطات الإنشتتتتائية، على أن تعتمد من

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
باع إرشتتتادات كتيب يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع وات .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشتتتطة يصتتتدر عنها أصتتتوات عالية بالمشتتتروع مثل صتتتالات لعب  .12

باقي  ثل  ذه الأصتتتتتتتوات عن  ياطات اللازمة لعزل م خاذ الاحت الأطفال، فيجب ات
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5
و فولت أ 220/127الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية أن يكون تصميم  .1

فولت محستتتتتتتب جهد شتتتتتتتركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ية جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصتتتتتفات القياستتتتتية الستتتتتعود .2
لصتتادرة عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم اونظام التمديدات الكهربائية الصتتادر 

 عن  ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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ارة فصتل الإنارة الخارجية وتشتمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإن .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

القوى وعمل لوحات توزيع مستتتتتتقلة لكل منها، كما  فصتتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضتتتتتتتد التستتتتتتترب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

 تكون من النوع المقتتاومجميع المواد والتركيبتتات الكهربتتائيتتة الختتارجيتتة يجتتب أن  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 وز الحمل الكهربائي للمبنىغرفة لمحولات شتتركة الكهرباء وذلك في حالة تجا .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشتتتارع  400عن 
 ميتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

زم في تأمين مصتتادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناستتب قدرتها مع الحد الأدنى اللا .8
يمكن أن يكون المصتتتتتدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصتتتتتادر حالات الطوارئ و

 الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

بطاريات مع جهاز شتتتتتتتاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ستتتتتتتاعة  .ب
 ونصف.

جة تطبيق نظام التأريض على جميع منشات المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر النات .9
يشتتمل  عن ستتوء استتتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

الكهربائي مثل مواستتتتتتتير تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار  .ب
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ائر تأريض لوحات التوزيع الرئيستتية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودو .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

 يةتزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعود .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حستتتتتن اختيار موضتتتتتع لوحة التوزيع الرئيستتتتتية بحيث يستتتتتهل توزيع التيار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ة إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاق .12
 .مشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6
لفنية ايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  .1

وبواستتتتطة شتتتتركات متخصتتتتصتتتتة في  ذا المجال وتحت إشتتتتراف مكتب  ندستتتتي 
 استشاري معتمد.

يها يتم تنفيذ أعمال المصتاعد والستلالم المتحركة حستب الأصتول الفنية المتعارف عل .2
طة شتتتتتركة متخصتتتتتصتتتتتة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي وبواستتتتت
 المجمع.

تتتأمين مولتتد كهربتتائي احتيتتاطي قتتابتتل للتشتتتتتتتغيتتل في أي وقتتت عنتتد انقطتتاع التيتتار  .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
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ة أن يكون ذو ستتتتتعة مناستتتتتبة وكافية لإمداد المشتتتتتروع بالتيار الكهربائي لونار .أ
 شبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه و

ث أخذ احتياطات الستتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7
فات للمواصتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
اجب تكون خزانات المياه الأرضتية والعلوية طبقا "للاشتتراطات الصتحية والفنية الو .2

 توافر ا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

م مواد إنشتتتتتاء وتشتتتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاث استتتتتتخدا .1
ام ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتتتعال منخفضتتة ومناستتبة لنوعية الاستتتخد

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مستتتافات مناستتتبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حستتتب  .2

 ي.تعليمات الدفاع المدن
تركيب نظام متطور لونذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتتتف الدخان، وكذلك نظام  .3

قائي للمياه، مع ضتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفاء  إطفاء للحريق عن طريق الرش التل
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

الكهربائية والميكانيكية  يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات .4
وغير تتا من التجهيزات أن يتم ذلتتك بطريقتتة تقلتتل من احتمتتالات حتتدوث الحريق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
وضتتتتتع مخطط لوخلاء ممخطط  روب( في أماكن واضتتتتتحة من المبنى ليتم اتباعه  .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي يجب طقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمن .6

 تأمينها في المشروع.
اع يجب الالتزام باشتتتتتتراطات الستتتتتلامة والوقاية الصتتتتتادرة من المديرية العامة للدف .7

 (.3المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم م
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
غبتكم تأجير  ـ   المتضمن ر 14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إشارة إلي

 .ةتجاري محلات وتشغيل وإدارة ترميمهموقع في مدينة                                لاستثماره في 
ا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعن

ينة تامة نافية ي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاعل
 للجهالة. 

 (                 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا م        
المواصفات بعد برفقه كراسة الشروط وم                                         (  ريال  وتجدون 

مطلوبة توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات ال
  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  لموقع(ام
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 (6/3)نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10/3
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 :رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
م أقر بأنني قد استتتتتتتتلمت بموجب  ذا المحضتتتتتتتر العقار المذكورة بياناته عالية  في يو

قامة وتشغيل  ـتتتتتتتت، لاستخدامه في إ 14........................  بتاريخ      /      /      
وإدارة متتجتتمتتع تتتجتتتتاري بتتمتتوجتتتتب عتتقتتتتد الإيتتجتتتتار التتمتتبتترم متتع بتتلتتتتديتتتتة/ أمتتتتانتتتتة 

معاينته معاينه تامة ب........................... وقد قمت .....................................
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 مويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .......................التوقيع ....................................   الختم ...........
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ـ صورة لملف العقار
 
 

 
   

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

  
 ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  -1



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والاسكانوزارة 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 44من  41الصفحة  التجـارية المحلات

 

 

ه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وج -2

 خاص:

   لائحة التصتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتادرة بموجب الأمر الستتتتامي الكريم رقم( أ

  ـ29/6/1441في  40152

 

 .سكانالبلديات والاالاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة الصادرة من وزارة ب( 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. -3

طرف يقر الطرف الثاني أن العنوان الموضح بصدر  ذا العقد،  و العنوان الذي يمكن لل -4

ليه بخصوص  ذا العقد، ويكون الطرف الأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات ا

تم إخطار يالثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.

ل على المستتتتثمر الالتزام بدفع وتستتتديد الرستتتوم الحكومية وضتتتريبة القيمة المضتتتافة حا -5

 إقرار ا.

 
 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقـــد 10/5
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 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................
 عقد تأجير  

 
الاتفاق بين  ..........تمإنه في يوم......................................الموافق......./......./.......

 كل من :
اسم  .1

........................الأمانة/البلدية............................................ومقر ا...........
..ويمثلها في التوقيع على  ذا 

.......................العقد...................................................بصفته...............
 طرف أول.... 

العنوان  
.....................................................................................................

...................................... 
..................... اتف............................................................فاكس........

........................................... 
. .الرمز ............ص.ب.............................................المدينة.....................

 البريدي...............................
البريد 

........................الإليكتروني.................................................................
................................ 

اسم  .2
........................المستثمر....................................................................

...................... ...... 
شركة / 

......................مؤسسة.......................................................................
................................ 

سجل تجارى رقم.........................................صادر 
 ../..../......من....................................بتاريخ....

ويمثلها في التوقيع على  ذا 
 ............العقد........................................بصفته..........................

رف ...........طوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم.........
 ثاني

العنوان 
.....................................................................................................

..................................... 
..................... اتف....................................................فاكس................

........................ 
.... .الرمز ........................المدينة.............................ص.ب.............

 البريدي.........................
البريد 

........................الإليكتروني.................................................................
............................... 
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 جراءات المنتهية بخطاب .................. رقم ...................بناء على الإ
عقار في...../...../.........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار ال

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

ذا  المملوكة للأمانة/البلدية والمحددة أماكنها في  و الأرض  : الموقع  
 العقد

  و الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
موقع  و المجمع التجاري المراد إقامته من قبل المستثمر على ال : المشروع

 المحددة بياناته كما  و موضح أدناه.
ن الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع م ي الجهات  : الجهات ذات العلاقة

م الخدمات الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقد
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 تشكل مستندات العقد: المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض و ى
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
تفق االمراستتتتتلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى  .4

 ضمن مستندات العقد.الطرفان على اعتبار ا 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ما يلي: بموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته في -
 ةتجاري محلاتوإدارة وتشغيل وصيانة  ترميمنوع النشاط: -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: محسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   غربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

  )                         المساحة الإجمالية:  م 
  مساحة المباني:                متر مربع 
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        :  طابقاً          عدد الأدوار 
  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : المادة الرابعة
مع الغرض من العقد  و استتتتتثمار الموقع الموضتتتتحة بياناته أعلاه لإنشتتتتاء وإدارة وتشتتتتغيل مج

 تجاري ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
 مدة العقد : المادة الخامسة

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار     ( م  مدة العقد م
اريخ من الأمانة/ البلدية، بموجب محضتتر تستتليم موقع من الطرفين خلال شتتهر على الأكثر من ت

 توقيع العقد. 
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : المادة السادسة
% 5تعادل  ( للتجهيز والإنشتتاء، و ى   ( م  يعطى المستثمر فترة م

 .من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، و ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة
المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فتتتتقتتتتط(      ريال م      الإيجار السنوي للعقار
بداية  داد ا فىويتم ستتداد إيجار الستتنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الستتنوات التالية، فيتم ستت

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب  ذا العقد بما يلى :
ة الحصتتتتتتتول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاق .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ  .2
 توفير وستتتتائل الأمن والستتتتلامة اللازمة لحماية الأشتتتتخاص والممتلكات الخاصتتتتة والعامة .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
على  لى استتم الجهة الاستتتشتتارية المكلفة بالإشتترافالحصتتول على موافقة الأمانة/البلدية ع .5

 ليها.تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق ع
يرا ا  الحصتتول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضتتافات أو تعديلات .6

 ضرورية للمشروع.
ب نشتتتاء وتشتتتغيل المشتتتروع وتحمل تكاليف توصتتتيل ستتتداد الرستتتوم والضتتترائب المتعلقة  .7

 الخدمات للموقع.
تشتتتتغيل وصتتتتيانة المشتتتتروع وفقا للشتتتتروط والمواصتتتتفات المحددة من الأمانة/البلدية ومن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
زارة والالتزام بالاشتتتتتتتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصتتتتتتادرة من  .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

مدة  للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشتتتتتتتروع فى أى وقت خلال
نة من يذ المعي مات الجهة المشتتتتتتترفة على التنف ثانى بجميع تعلي قد. ويلتزم الطرف ال لطرف ا الع

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والاسكانوزارة 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 44من  46الصفحة  التجـارية المحلات

 

 

من  ذا  لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة
 العقد.

المادة الحادية 
 عشر

 التنازل عن العقد :

فقة خطية من العقد إلا بموالا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن 
 الأمانة/ البلدية.
المادة الثانية 

 عشر
 الغرامات والجزاءات  :

يه الغرامات والجزاءات الواردة بكراستتتتتتتة  فات من المستتتتتتتتثمر تطبق عل في حالة حدوث مخال
لس الشتتتتتتتروط المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصتتتتتتتادرة بقرار مج

   ـ.25/1/1423و ف فى  /5367/4 ـ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى  218الوزراء رقم 
مخالفات غير الحق في تقدير الغرامة التى تتناستتتتب مع حجم المخالفة بالنستتتتبة للوللأمانة/ البلدية 

 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
المادة الثالثة 

 عشر
 فسخ العقد :

ضتتتتترر  يجوز فستتتتتخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستتتتتتثمر فيما لحقها من
 : بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية

 .إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها .1
شاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير الن .2 شاط يخالف الن ستخدم الموقع لن شاط كلياً أو إذا ا

ره لتصتتتتحيح جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية، وذلك بعد إنذا
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

3.  ً من  إذا تأخر فى تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر يوما
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستتتتثمر قد شتتترع بنفستتته أو بوستتتاطة غيره بطريق مباشتتتر أو غير مباشتتتر في  .4
 لبلدية للحصول على العقد.رشوة أحد موظفي الأمانة/ا

و اإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

يذ إذا توفى المستتتتتتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شتتتتتهرين من وفاته بطلب للاستتتتتتمرار فى تنف .6
 العقد.

المادة الرابعة 
 عشر

 إلغاء العقد :

مدة التأجير أو  إلغاء العقد، قبل انتهاء البلديات والاستتتتتتكانمانة/للبلدية بعد موافقة وزير يجوز للأ
انقضتتاء والاستتتثمار، لأستتباب تتعلق بالمصتتلحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتثمر بذلك، 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
المادة الخامسة 

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار :

البلدية،  /تؤول ملكية المنشتتتتتتتات  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد للأمانة
هيزات ويتم الاستتتلام بعمل محضتتر تستتليم للمنشتتات والتجوعلى المستتتثمر تستتليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

المادة السادسة 
 عشر

 مرجع العقد :

درة لائحة التصتتتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتتتافيما لم يرد فيه نص فى  ذا العقد تستتتتتترى أحكام 
  ـ29/6/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم   
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المادة السابعة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

لم  و الجهة العقد ف ن ديوان المظافي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود  ذا 
رف المختصتتتتتة بالفصتتتتتل فيه بموجب المادة الثالثة عشتتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتتت

  ـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
المادة الثامنة 

 عشر
 شروط أخرى :

الشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتروط التتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتختتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتاصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

المادة التاسعة 
 عشر

:  

أن  يقر الطرفان أن العنوان الموضتتتتتتح بصتتتتتتدر  ذا العقد،  و العنوان الذى يمكن للطرف الأول
يرستتتتتل عليه المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصتتتتتوص  ذا العقد، ويكون الطرف 

خطار الطرف يتم إالثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره 
 الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

لمت منها نستتتتخة للطرف ال ثانى حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نستتتتخ أصتتتتلية ستتتتُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الطرف الأول    الطرف الثاني
 

 


